Znalecky posudek ¢. 1804—-10/2026

O cené pozemku p.p.¢. 169/2, o plose 7363 m2, ostatni plocha, manipulagni plocha, zapsany mimo
jiné na LV 10001, v katastralnim Gzemi Velka Ledhuje, v obci Police nad Metuji, okres Néchod, kraj
Kralovéhradecky.

Objednatel posudku: Vodovody a kanalizace Nachod a.s.
Kladska &. p. 1521
547 01 Néachod
ICO: 48172928
DIC: CZ48172928
ze dne: 8. 1. 2025

Ugel posudku:
Zjisténi obvyklé ceny pozemku pro stanoveni emisniho azia,

Vysledna obvykla cena oceiiovaného pozemku dle odborného odhadu znalce &ini:
957 190,- K¢

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 1561/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v G¢inném znéni, ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sh., vyhlasky ¢é. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Shb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sh., vyhlasky ¢.
424/2021 Sbh., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky &. 434/2023 Sh. a vyhlasky ¢&. 370/2024 Sb.,
podle stavu ke dni 31. 12. 2025 posudek vypracoval:

Ing. Daniel Jakwerth
Skfivangi 770
541 01 Trutnov
tel.. 724 689 138
email: D.Jakwerth@seznam.cz

Posudek obsahuje 10 stran a 2 strany pfiloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich. Jeden vytisk
je ulozen v archivu znalce.

v Trutnové, 30. 3. 2026
Vyhotoveni é. 7



Znalecky posudek ¢. 1804-10/2026

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je zjisténi ceny p.p.€. 169/2, o plose 7363 m2, ostatni plocha, manipula&ni plocha,
zapsany mimo jiné na LV 10001, v katastralnim uzemi Velka Ledhuje, v obci Police nad Metuji, okres
Nachod, kraj Kralovéhradecky.

Pro stanoveni obvyklé ceny a zji§téné ceny se vychazi podle definice ze zakona o ocefiovani
uvedeného vySe pokud je to moZné porovnavacim zplisobem. Pokud neni mozné lze pouzit dal$i
metody, napF pro stanoveni uréené ceny zji§téné podle platné ocefovaci vyhlasky ministerstva financi
€. 441/2013 Sb. a zakona 151/1997 Sb., v platnych zn&nich ke dni ocenéni.

2. Prohlidka a zaméFeni nemovitosti
Prohlidka byla provedena dne 25. 1. 2026 za uéasti znalce.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Objednavka posudku

Informace o pozemku z KN,

Mapové podklady

Ortomapa katastralni mapy z nahlizeni do KN

Skutec€nosti zji§téné pfi prohlidce dne <datum-prohlidky>

Cenové udaje a kupni smlouvy porovnavacich nemovitosti
Fotodokumentace

Situace

Databaze z archivu znalce

Konzultace s realitnim makléfem

Analyza trhu s nemovitostmi v misté

Teorie ocefiovani nemovitosti - Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol
Zakon 151/1997 Sb., o ocefovani nemovitosti v aktualnim znén
Vyhlaska ministerstva financi &. 441/2013 Sb, ve znéni platnych predpist Viyhl. 370/2024 Sb.

4. Vlastnické a evidenéni Gdaje

nazev; Pozemek p.p.¢. 169/2 v k.u. Velka Ledhuje
adresa: Police nad Metuji

kraj: Kralovéhradecky

obec: Police nad Metuiji

katastralni Gzemi: Velka Ledhuje

pocet obyvatel obce: 4150

nemovitost je ve viastnictvi: Mésto Police nad Metuji

5. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace byla poskytnuta, ocenéni je provedeno dle skuteéného stavu. Jina dokumentace nebyla
na me poZadani pfedioZena. Pozemek je v oploceném arealu.
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Znalecky posudek & 1804-10/2026

6. Celkovy popis

Police nad Metuji (némecky Politz an der Mettau) je mésto v okrese Nachod v Kralovéhradeckém
kraji. Protéka jim potok Ledhujka, pfitok feky Metuje. Mésto obklopuji vrchy Klugek, Stréznice a
Havlatka a dominuje jim Ostas. Zije zde pfiblizné 4100 obyvatel. Historické jadro mésta je méstskou
pamatkovou zénou. Velka Ledhuje je ¢ast mésta Police nad Metuji s vice nez 2400 obyvateli. Kromé
samotné osady se jedna i o katastralni uzemi o rozloze téméi 6 km?. V letech 1892-1895 se v blizkém
Suchem Dole konalo vyznamné nabozenské Zjeveni Panny Marie.

Poloha nemovitosti:

Predmétny pozemek je nepravidelného tvaru ziejmého z ortomapy v misté oploceného arealu objektu
pro odbér podzemni vody. Pfistup a pfijezd je zajistén po polni cests navazujici na ulici v Domkach. V
arealu je provedena panelova cesta za vjezdovou branou na severni stran&. Terén je rovinaty.
Pozemek se nachazi jizné od zastavby mésta za primyslovou zastavbou, od centra je vzdalenost 1,3
km. Severovychodné od pozemku je vétsi trafostanice, aredl s pozemkem se nachazi v chranéné
krajinné oblasti - Ill. zéna a v ochranném pasmu vodniho zdroje 1. stupné.

7. Obsah posudku

1. Ocenéni dle cenového predpisu
11. p.p.€.169/2-§9
2. Ocenéni p.p.¢. 169/2 porovnavaci metodou
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B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni )
Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
Vyhl.€. 370/2024 Sb. o ocefiovani majetku.

1. Ocenéni dle cenového piedpisu

1.1 p.p.&. 169/2-§ 9

Jednd se o pozemek ve funkénim celku se stavbou objektu pro odbér podzemni vody a jeho
pfisluSenstvi. Vlastni stavba neni sougasti ocenéni. Pfes pozemek je vedeno VN a v severnim rohu
se nachazi stozar VN. Pozemek je soutasti oploceného aredlu objektu pro odb&r podzemni vody se
vstupem a pfijezdem ze severozéapadu po polni cesté.

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Police nad Metuji
Nazev okresu Nachod
Zakladni cena vychozi ZCvy = 2047~ Ké&/m?
Uprava vychozi zkladni ceny (pfiloha ¢. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodafsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni p¥ipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci L. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluZnost obce M. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsitenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni
nebo kulturni zafizeni)

Zikladni cena pozemku ZC=ZCv x O1 x 02 x O3 X Q4 X Os X Qg = 693,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro vipravu zikladni ceny stavebnich pozemki

Index trhu (pfiloha &. 3, tabulka ¢&. 1)
Poptéavka po pozemcich uzivanych pro infrastrukturu v oblasti neni.
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka niz$i nez nabidka -0,06
trhu s nemovitymi v&cmi
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Index trhu

Vlastnické vztahy

Zmeny v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahii na
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napt. novy
investi¢ni zamér, energeticka
Uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodiiové riziko

Znalecky posudek ¢. 1804-10/2026

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZz soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

II. Bez vlivu

II. Bez dalgich vlivi

IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

5
IT=P6><(1+ZPi) =
=1

Index omezujicich vlivii (pfiloha &. 3, tabulka ¢&. 2)
Pozemek se nachazi pod ochranou, pomoci indext byly provedeny (ipravy za polohu v ochrannych
pasmech CHKO, za vodni zdroj, nezpevnény pfijezd a stavbu pod povrchem.

(98]

5
6

Index omezujicich vlivi

Popis znaku

Geometricky tvar pozemku a
velikost pozemku

SvaZitost pozemku a expozice

Ztizené zakladové podminky
Chranéna izemi a ochranna
pasma

Omezeni uzivani pozemku
Ostatni neuvedené

Hodnoceni znaku
II. Tvar bez vlivu na vyuziti

Iv.
ostatni orientace

III. NeztiZené zakladové podminky
II. Ochranné pasmo

III. Stavba pod povrchem pozemku
II. Bez dalsich vliva

6
lo=1+>Pi =

i=1

Index polohy (ptiloha €. 3, tabulka &. 4)

1

Popis znaku
Druh a G¢el uZiti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku

Hodnoceni znaku

Svazitost terénu pozemku do 15% véetng;

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,940

P;
0,00

0,00

0,00
-0,03

-0,05
0,00

0,920

Pi

I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 0,60

celku
V. Stavby pro zemé&délstvi a ostatni
neuvedené

Moznost napojeni pozemku na znak se neposuzuje pro liniové stavby

inZenyrské sit& obce
Dopravni dostupnost k hranici
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou téZbou)

I. Bez moZnosti piijezdu nebo ptijezd po
nezpevneéné komunikaci

0,00
0,00

-0,02
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Znalecky posudek ¢. 1804-10/2026

5 Parkovaci moznosti II. Dobré parkovaci moznosti na vefejné 0,00
komunikace
6 Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti 0,00
hlediska komeréni vyuzitclnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalgich vlivi 0,00
7
Index polohy Ip =Py x (1 + Z Pi) = 0,588
i=2
Index cenového porovnani I=1IrxIox Ip = 0,509

§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky
Zékladni cena upravena ZCU=ZCx1x0,30=105,8211 K¢&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
169/2 ostatn{ plocha - manipulaéni plocha 7363 779 160,76
p-p.€. 169/2 — zjisténa cena 779 160,76 K&
Ocenéni dle cenového predpisu — zji§téna cena 779 160,76 K¢

2. Ocenéni p.p.¢. 169/2 porovnavaci metodou

Pozemky v obci se podle inzerce obchoduiji v nabidkach:
stavebni - 1600 - 2000 K&/m?

zemédélskée 35 - 55 Ké/m?

ostatni 50-300 Kdé&/m?

Podobné pozemky v aredlech se dokupuiji podle potiebnosti, ve vefejném zajmu se v oblasti ceny
pohybuji 60 - 150 Ké&é/m?2 napiiklad pod komunikacemi, pomocné silniéni pozemky, v misté
infrastruktury a podobné. Nebo se sméfuji s doplatkem pro zachovani moznosti pfistupu nebo
pfijezdu. Tak je tomu i v tomto pfipadé pro zachovani funkénich celkd.

Znalec provedl| analyzu vlastnosti jednotlivych porovnavacich vzorkl s prodejnimi cenami a podie
skute€nych viastnosti s pfihlédnutim k vyvoji cen a atraktivnosti pozemki proved! korekci pomoci
koeficientd, jejichz nazev vyjadfuje hodnotici kritérium.

Srovnatelné nemovité véci

1. V-5023/2024-605
Jedna se o prodej tfi mensich pozemku pro dokoupeni v aredlu zemédélského podniku v intravilanu
obce.

2. V-3479/2024-605

Strategicky pozemek k doplnéni funkéniho celku arealu.
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3. V-2471/2024-605

Znalecky posudek ¢&. 1804-10/2026

Pozemek v intravilanu - zahrada v arealu se stavbou, dokoupeni do celku.

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. V-5023/2024-605

Cena nemovité véci (CN) 25 300—- K¢
Vymeéra (V) 493,00 m?
Kgoloha 0'95
Kagetu 0,95
Kvyvoje cen 1 ,05
Kivaru 1,05
Kl’lvahg znalce 1 |1 5
Kyesiikosti 1,05
Jednotkova cena za m? (JC) 61,66 K&
2. V-3479/2024-605

Cena nemovité véci (CN) 501 600,— K&
Vyméra (V) 1672,00 m?
Kpoloha 0,85
Kﬂéalu 0.80

| Kuyvoje cen 1,05
Kivan 1,058
Kl.’rvahz Znalce 0 s 85
Kvelikosﬁ 1 ,00
Jednotkova cena za m? (JC) 191,17 K¢
3. V-2471/2024-605

Cena nemovité véci (CN) 50 000— K¢
Vyméra (V) 380,00 m?
Kpoloha 0,90

| Kueet 0,90
Km’ ‘oje cen 1 .05
Ktvalu 1.05
Kﬂvahz Znalce 1 y 1 0
Kvelikosri 1,05
Jednotkova cena za m? (JC) 135,72 Ké

kde JC= (CN / V) x (Kpoloha X Kacenu % Klg?voje cen X Ktyaru % Kﬁvahyznalce x Kvelikosti)

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m?
Maximalni jednotkova cena za m2

Stanovena jednotkova cena za m?
Vyméra
Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota

61,66 K&

2JC/3 129,52 Ké&
191,17 Ké

SJC 130,- Ké&
\ 7 363,00 m?
SJC xV 957 190,- K&
957 190~ K¢
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3. Obvykla cena

Obvykla cena 957 190,—- K¢

Odivodnéni stanovené vysledné ceny:
Vysledna cena byla znalcem stanovena podie ceny stanovené porovnavaci metodou ze tii vzork,
dalsi tfi vzorky byly vyFazeny pro neobvyklost vyse ceny nebo nevhodné viastnosti.

Ing. Daniel Jakwerth, Skiivanéi 770, Trutnov, 541 01, mob. 724 689 138, e-mail: D.Jakwerth@seznam.cz 8



Znalecky posudek ¢. 1804-10/2026

C. Rekapitulace

1. Ocenéni dle cenového piedpisu 779 160,— K¢
2. Ocenéni p.p.¢. 169/2 porovnavaci metodou 957 190,— K¢

Obvykla cena: 957 190,- K¢
Cena slovy: devétsetpadesatsedmtisicjednostodevadesat K&

Hodnota nepenézniho vkladu ve vy$i 957.190,- K&, ktera byla stanovena na zakladé
shora popsanym zpGisobem ocenéni. Odpovida éastce, ktera ma byt zapoétena jako
vklad do zakladniho kapitalu obchodni spoleénosti. Tato cena, ktera byla stanovena
na zakladé popsanych zplisobli ocenéni ve znaleckém posudku, odpovida dhrnnému
emisnimu kursu akcii, které maji byt vydany za tento nepenézity vklad.

Dle odsouhlaseného navrhu vyrocni zpravy obchodni spoleénosti Vodovody a
kanalizace Nachod a.s. IC 48172928 je emisni kurz, ktery odpovida Castce ve vysi
1.849,- K¢ za jednu akcii o jmenovité hodnoté 1.000,- K&.

Pocet akcii vydany za nepenézity vklad &ini: 957190 /1849 = 517 ks akecii.

v Trutnové, 30. 3. 2026

Ing. Daniel Jakwerth

Skfivangi 770 /oo 0bgHEN
54101 Trutnov AR Y o
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D. Znalecka dolozka

Znalecky bosudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcd vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi a ceny se specializaci nemovitosti, jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 6.12.2005, &. Spr. 4335/2005.

Koncesni listina vydana 14.12.2005 obecnim Zivnostenskym Gfadem v Trutnové pod &.J. 2-28/05.
Prohlasuiji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Znalec si je védom nasledkil védomé podaného nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb. v plathém znéni.

Znalec souhlasi se zvefejnénim posudku.

V Trutnové: Razitko: Podpis:
30. 3. 2026 “ ]
Ing. Daniel JAKWERTH ) (
Skrivandi 770 Q{/- ) X
541 01 Trutnov |/ o

Znalecky posudek byl zapsan pod pofadovym &islem 1804—10/2026 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nakladl Gétuji dokladem &. 20250010 podle pFipojené likvidace.

E. Seznam pfiloh

Informace o pozemku z KN 1 list
Mapové podklady 1 list
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Informace o pozemku

| Parcelni cislo: 169/2# j
Obec: Police nad Metuji [574341]

Katastralni dzemi: Velka Ledhuje [725340]

Cislo LV: : 10001

Vyméra [m?]: 7363

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zpusob vyuziti: manipulacni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Mésto Police nad Metuji, Masarykovo namésti 98, 54954 Police nad Metuji

Zpasob ochrany nemovitosti

Nazev
| chranéna krajinna oblast
|
chranéna krajinna oblast - lil. zéna

ochranné pasmo vodniho zdroje 1.stupné

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE)J.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany 7adné jiné zapisy.
«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastrélni (ifad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Nachod &

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.01.2026 18:40.

© 2004 - 2026 Cesky ifad zemémericky a katastralnie! Verze 6.8.2 b0 [WWws] BYRSS
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Plan ¢asti mésta s oznacenou polohou

Ortomapa p.p.¢. 169/2
GPS 50°31'33.09"N, 16°14'31.6"E



